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Royaume de Belgique



Province de Luxembourg



Commune de Musson


Règlement relatif aux logements tremplins
Article 1 : Comité d’attribution
Le comité d’attribution de ces logements sera composé comme suit :
· La Bourgmestre, qui est présidente de droit

· L’échevin du développement rural

· L’échevin du logement
· Un membre de la CLDR hors membre d’un groupe politique de la législature en cours

· Un membre de la Fondation Rurale de Wallonie

· L’employé administratif en charge du développement rural

· Un employé administratif sans voix délibérative

Ce comité se réunit valablement lorsqu’au moins deux tiers de ses membres sont présents. Il sera réélu la première année de chaque nouvelle législature. Le secrétariat est assuré par un membre de l’administration.
Le Comité se réunit chaque fois que les circonstances le requièrent et au moins une fois par an.

Les missions qui lui incombent sont :

· Appliquer les critères d’attribution des logements approuvés par le Conseil communal et définis ci-après

· Proposer au Conseil communal d’éventuelles modifications, précisions ou ajouts dans les critères définis

· Examiner et classer les candidatures répondant aux critères d’accès en fonction des priorités définies
· Proposer au Collège communal d’octroyer l’accès aux logements suivant l’examen et le classement établi par lui-même

· Rédiger la charte des logements tremplins soumise à chaque locataire lors de son entrée dans le logement

· Coordonner l’appel à candidatures en collaboration avec l’administration.

Les décisions se prennent à la majorité absolue. Si la majorité requise n’est pas obtenue au premier tour du scrutin, il est procédé à un scrutin de ballotage entre les candidatures qui ont le plus grand nombre de voix. Si la majorité absolue n’est pas obtenue lors du scrutin de ballotage, la voix du président sera prépondérante.

Afin de faciliter la tâche d’examen des candidatures, le Comité recevra de la part des services communaux, un tableau comparatif des différentes candidatures reçues.

Article 2 : Critères d’accès

Tous les critères suivants doivent être remplis par le candidat-locataire pour que son dossier soit admis au classement :

· Être de bonne conduite, vie et mœurs

· Être âgé de 18 à 35 ans pour une personne seule ou de 18 à 35 ans pour l’un des membres du couple avec un maximum de 40 ans pour l’autre membre du couple au moment de l’introduction de la demande

· Être en ordre de paiement pour les taxes et redevances communales

· Ne pas être pleinement propriétaire ou usufruitier d’un autre logement sauf si le logement est insalubre, inhabitable ou inadapté

· Avoir une composition de ménage en adéquation avec la taille du logement (maximum 2 enfants)

· Avoir des revenus nets (salaire et allocations familiales) au moins équivalents à trois fois le montant du loyer mensuel

Article 3 : Ordre de priorité

Si le nombre de dossiers qui respectent les critères d’accès est supérieur à l’offre de logements, un classement sera effectué suivant les points obtenus en relation avec les critères suivants :
	Critère
	10 points
	5 points
	0 point

	Domicile
	Si le candidat ou un membre du couple candidat est domicilié depuis au moins un an ou a été domicilié pendant au moins 5 ans sur la commune
	Si le candidat ou un membre du couple candidat est domicilié dans une commune belge limitrophe
	Si le candidat ou un membre du couple candidat n’est pas domicilié dans la commune ou dans une commune belge limitrophe

	Lieu de travail
	Si le candidat ou un membre du couple candidat travaille dans la commune
	Si le candidat ou un membre du couple candidat travaille dans une commune belge limitrophe
	Si le candidat ou un membre du couple candidat ne travaille pas dans la commune ou dans une commune belge limitrophe

	Attache familiale
	Si le candidat ou un membre du couple candidat a des liens familiaux au 1er degré avec un citoyen de la commune
	Si le candidat ou un membre du couple candidat a des liens familiaux au 2ème degré avec un citoyen de la commune
	Si le candidat ou un membre du couple candidat n’a pas de liens familiaux ou à partir du 3ème degré avec un citoyen de la commune

	Enfants à charge
	Si le candidat ou un membre du couple candidat a un enfant à charge ou plus
	Si le candidat ou un membre du couple candidat est enceinte
	Si le candidat ou un membre du couple candidat n’a pas d’enfant à charge

	Âge
	Si le candidat ou le membre du couple candidat le plus âgé a moins de 25 ans
	Si le candidat ou le membre du couple candidat le plus âgé a moins de 35 ans
	Si le candidat ou le membre du couple candidat le plus âgé a 35 ans ou plus


A égalité de points, le Comité d’attribution fournira des arguments afin d’établir un ordre de priorité. L’ordre est amené à être réévalué à chaque nouvelle candidature en fonction des points attribués à chacune.
Article 4 : Engagement des locataires

Un appartement composé d’une pièce de vie avec cuisine équipée, de deux chambres et une salle de bain avec espace commun à l’arrière avec possibilité d’aménager une parcelle de jardin est mise à disposition de chaque locataire.
Le locataire s’engage à occuper personnellement le logement à usage d’habitation exclusivement.

Chaque locataire s’engage à entretenir l’intérieur de son habitation par ses propres soins ou à se faire assister dans cette tâche. 

Seuls les petits animaux de compagnie sont autorisés pour autant qu’ils n’occasionnent pas de dégâts au logement ni de nuisances aux autres occupants. La demande doit être faite lors de l’introduction du dossier et préciser de quel type d’animal il s’agit (race, taille, âge…). Le Comité d’attribution se réserve le droit de refuser un animal.
Article 5 : Loyer et durée du bail

Le loyer mensuel est défini comme suit

· 600 € à indexer pour l’appartement du 2ème étage de 70 m2, non compris les charges (eau, électricité, immondices)

· 750 € à indexer pour l’appartement du 1er étage de 110 m2, non compris les charges (eau, électricité, immondices)
Outre le loyer, une caution locative égale à la valeur de deux mois de loyer sera exigée.

Un état des lieux sera effectué à l’entrée et à la sortie du locataire.

La durée du bail est de trois ans avec trois possibilités de renouvellement d’un an. Le bail est résiliable par chacune des parties suivant la législation en vigueur.

Pour les couples, en cas de séparation, la personne qui souhaite poursuivre le bail en cours doit en faire la demande par écrit. La décision reviendra au comité d’attribution après établissement d’un état des lieux.

Article 6 : Rétrocession financière

Le locataire se verra octroyer une ristourne sur les loyers versés tout au long de la durée du bail s’il s’installe sur la commune de façon définitive en cours ou en fin de bail, plus précisément dans les deux cas suivants :
· Achat d’une habitation (avec ou sans rénovation) sur le territoire de la commune

· Construction d’une habitation neuve sur le territoire de la commune

Le montant de la ristourne accordée est calculé comme suit :

· La ristourne est fixée à 25% de tous les loyers versés par le locataire si celui-ci quitte le logement avant la fin de la 3ème année ou à la fin du bail initial
· La ristourne est fixée à 20% de tous les loyers versés par le locataire si celui-ci quitte le logement avant la fin de la 4ème année 

· La ristourne est fixée à 15% de tous les loyers versés par le locataire si celui-ci quitte le logement avant la fin de la 5ème année 

· La ristourne est fixée à 10% de tous les loyers versés par le locataire si celui-ci quitte le logement avant la fin de la 6ème année 

Si le locataire est un couple, en cas de séparation avant la fin du bail, la personne qui décide de rester dans le logement tremplin pourra bénéficier de la totalité de la ristourne à son départ si les conditions d’octroi de cette ristourne sont respectées.

La ristourne sur les loyers ne sera pas accordée si :

· Le locataire quitte le logement tremplin sans devenir propriétaire de son logement principal dans la commune de Musson

· Le temps entre la date de départ du logement tremplin et la domiciliation dans la nouvelle habitation excède 6 mois

· Le locataire ne respecte pas ses engagements d’occupation du logement à titre personnel

Si le nouveau logement est occupé à titre de résidence principale pendant moins de trois ans, la ristourne devra être remboursée intégralement à l’administration communale.

Article 7 : Introduction du dossier de candidature

Un premier appel aux candidats sera effectué via les infos communales, le site internet de la commune et la page Facebook avec un délai pour l’introduction des dossiers. Après cet appel et la première attribution des maisonnettes, les candidatures pourront être rentrées à n’importe quel moment.

Le dossier de candidature comprendra les éléments suivants :

· Le formulaire y relatif dûment rempli

· Un extrait de casier judiciaire

· Une copie des trois dernières fiches de salaire

· Une demande pour la détention d’un animal de compagnie le cas échéant

Le dossier sera adressé uniquement par lettre recommandée, par remise d’un écrit contre accusé de réception auprès de la Directrice générale ou par mail à l’adresse commune@musson.be avec accusé de réception, dans le délai fixé par l’appel à candidatures, à l’attention du :

Collège communal

Administration communale de Musson

Place Abbé Goffinet, 1 

6750 MUSSON

Toute candidature incomplète, non signée, transmise hors délai ou transmise par un autre moyen que ceux mentionnés ci-dessus, sera considérée comme irrecevable.

